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REPERTORIUM A nr 1801/2023 % »féJ

AKT NOTARIALNY

Dnia pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (01.12.2023 roku)
przede mng, Tomaszem Markuszewskim, notariuszem w Warszawie, w mojej Kancelarii w
Warszawie w Alejach Jerozolimskich 101 w lokalu nr 31, stawili sie:
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: dzialajacy jako Pelmomocnik w imieniu i na rzecz sp6tki pod firmg

\ SCAUP spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

\ Warszawie, (adres: 00-095 Warszawa, Plac Bankowy 2, REGON

\ 140505680, NIP 5252373364, kapital zakltadowy 100.000,00 z1),

\ zarejestrowanej w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

\ Sadowego pod numerem KRS 0000264874, na podstawie: ----------=-------

: - Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu 2z Rejestru

\ Przedsiebiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
(Q) sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Stan na dzien
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01.12.2023 godz. 10:11:25),
- Pelnomocnictwa udzielonego przez dwdch czltonkéw zarzadu w dniu 11
pazdziernika 2023 roku, ktorych podpisy zostaly poswiadczone przez
Wendy Yuk Wah Symon, Notariusza Publicznego w Londynie,
opatrzonego klauzulg apostille nr APO-NO74-XLR6-ZL02-9TAU przez
Gléownego Sekretarza Stanu Jej Krolewskiej Mosci do Spraw
Zagranicznych i Rozwoju w dniu 11 pazdziernika 2023 roku,
przettumaczong na jezyk polski przez tlumacza przysieglego jezyka
angielskiego Ewe Prokop, w dniu 24 pazdziernika 2023 roku, Repertorium
nr 549/2023, zalaczonych do ponizej opisanej Warunkowe] umowy
sprzedazy;
przy czym spotka pod firm

SCAUP spotka z ograniczong

dzialajaca jako Pelmomocnik w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
SUCHA DEVELOPMENT spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedziba w Warszawie, (adres: 00-095 Warszawa, Plac Bankowy 2,
C} REGON 525650823, NIP 5252961397, kapital zakladowy 5.000,00 z),
( ) zarejestrowanej w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001042836, na podstawie zatgczonych do
niniejszego aktu:




- Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu =z Rejestru

PrzedsiebiorcoOw pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Stan na dzien

01.12.2023 godz. 10:12:36),

- Pelnomocnictwa udzielonego przez dwoch cztonkéw zarzadu w dniu 20

listopada 2023 roku, ktérych podpisy zostaly poswiadczone przez Wendy

Yuk Wah Symon, Notariusza Publicznego w Londynie, opatrzonego

klauzula apostille nr APO-P83S-3FY6-TB02-B4AM przez Gléwnego

Sekretarza Stanu Jej Krolewskiej Mosci do Spraw Zagranicznych i

Rozwoju w dniu 21 listopada 2023 roku, przettumaczong na jezyk polski

przez ttumacza przysieglego jezyka angielskiego Ewg Prokop, w dniu 22

listopada 2023 roku, Repertorium nr 607/2023;

przy czym spétka pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spolka z

ograniczong odpowiedzialnoscia zwana jest w dalszej tresci aktu

Kupujaca,

za$ Sprzedajaca i Kupujgca zwane sg dalej Stronami.

Tozsamo$¢ Stawajacych stwierdzilem na podstawie okazanych dokumentdw tozsamosci
powolanych powyzej, zas dane z nich nie wynikajace na podstawie o$wiadczenia Stawajacych.
Wobec nieznajomosci przez Stawajacych jezyka polskiego, a znajomosci przez nich
jezyka angielskiego, czynno$¢ niniejsza zostala dokonana przy udziale thumacza przysieglego
jezyka angielskiego, wpisang na liste tlumaczy przysiegltych, prowadzona przez Ministra
Sprawiedliwosci

o$wiadcza, ze:
a) udzielone mu petnomocnictwo nie wygasto, nie zostatlo odwotlane, jego zakres nie ulegt
zmianie;

b) nie zachodza Zzadne przestanki wylaczajgce lub ograniczajace jego uprawnienia do
reprezentowania spétki pod firmg SCAUP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, a takze, Ze reprezentowana spolka nie zostata postawiona w stan likwidacji ani
nie zostalo wydane postanowienie o ogloszeniu jej upadtosci oraz nie zlozyla wniosku o
ogloszenie upadtosci i nie toczy si¢ przeciwko niej postgpowanie restrukturyzacyjne, uktadowe
lub naprawcze lub inne zwigzane z niewyplacalnoscia, nie toczy si¢ postgpowanie w tym
przedmiocie ani nie istniejg podstawy faktyczne do jego wszczgcia, a takze ze od chwili
pobrania wydruku Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsi¢biorcow, nie zaszly zadne zmiany danych podlegajacych obowigzkowi wpisu do

powolanego rejestru, a dane ujawnione w rejestrze sg zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.
os$wiadcza, ze:

a) udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostato odwolane, jego zakres nie ulegl
zmianie;

b) nie zachodzg zadne przestanki wylaczajace lub ograniczajace jej uprawnienia do
reprezentowania spolki pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, a takze, Ze reprezentowana spoika nie zostata
postawiona w stan likwidacji ani nie zostalo wydane postanowienie o ogloszeniu jej upadtosci
oraz nie ztozyta wniosku o ogloszenie upadlosci i nie toczy si¢ przeciwko niej postgpowanie
restrukturyzacyjne, uktadowe lub naprawcze lub inne zwigzane z niewyplacalnoscia, nie toczy
sie postgpowanie w tym przedmiocie ani nie istniejg podstawy faktyczne do jego wszczecia, a
takze ze od chwili pobrania wydruku Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z




Rejestru Przedsiebiorcow, nie zaszty zadne zmiany danych podlegajacych obowigzkowi wpisu
do powotanego rejestru, a dane ujawnione w rejestrze sg zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym;
C) w dniu 5 pazdziernika 2023 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikéw Kupujacej
dokonato zmiany tresci aktu zatozycielskiego miedzy innymi w ten sposob, ze dotychczasowa
firma spotki ,DETMOLD spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig” zostata zastgpiona przez
,SUCEIA DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”, ktéra to zmiana
zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w dniu 16 pazdziernika 2023 roku.-----------------

UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI

§ 1.1. Petnomocnik Sprzedajgcej powotujac sie na zatgczony do niniejszego aktu odpis
zwykty ksiegi wieczystej nr KR2K/00047083/3 (KR dwa K tamane przez czterdziesci siedem
tysiecy osiemdziesigt trzy famane przez trzy), prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Krzeszowicach, wydany przez Ministerstwo Sprawiedliwosci - Centrale Centralnej Informacje
Ksigg Wieczystych w dniu 26 pazdziernika 2023 roku o godzinie 13:26:57 sygnatura wniosku
EUKW/26.10/836/2023 (identyfikator do weryfikacji dokumentu 2cbd3d84-6ebb-4050-8e6d-
4cl218f9b04c) oraz raport z weryfikacji przeprowadzonej w dniu 1 grudnia 2023 roku o
godzinie 10:14:43 o$wiadcza, ze Sprzedajgca jest wiascicielem, a jej prawa sg ujawnione w
wyzej wymienionej ksiedze wieczystej, nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewid. nr 14/19
(czternascie famane przez dziewietnascie), nr 14/20 (czternascie famane przez dwadziescia) i
nr 14/21 (czternascie tamane przez dwadzie$cia jeden), o obszarze 2,9000 ha (dwoch hektarow
dziewieciu tysiecy metrow kwadratowych), potozonej w wojewodztwie matopolskim, w
powiecie krakowskim, w gminie Zabierzbw, w miejscowosci Rzgska, zwanej dalej
»Nieruchomoscig", na podstawie Warunkowej umowy sprzedazy i Umowy przenoszgcej
wiasnosc¢, sporzadzonej przez Barttomieja Zemana, notariusza w Krakowie, w dniu 11 stycznia
2019 roku, za Rep. A nr 272/2019, na potwierdzenie czego okazuje wypis powotanego aktu
notarialnego.

1.2. Z wyzej powotanego odpisu ksiegi wieczystej wynika ponadto, ze:-

1) w dziale 1-O ksiegi wieczystej widnieje wzmianka o wniosku zamieszczona w
dzienniku ksigg wieczystych w dniu 29 maja 2023 roku pod numerem DZ. KW. / KR2K /12634
/ 23/ 1- sprostowanie oznaczenia/ obszaru nieruchomosci;

2) w dziatach I-Sp ksiegi wieczystej wpisane liczne uprawnienia wynikajgce z prawa
ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej;

3) w dziale Il ksiegi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe:
nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu na nieruchomosci stanowiacej dziatke oznaczong
'‘Pumerem geodezyjnym 14/20, o powierzchni 0,5100 ha, potozonej w miejscowosci Rzaska,
grpina Zabierzow, objetej ksiega wieczysta numer KR2K/00047083/3 - dla linii kablowej
niskiego napiecia - kabel typu YAKXS 4x120 o dtugo$ci 1,5 m. powierzchnia wykonywania
stuzebnosci wynosi: 1,5 m dtugosci i 1 m szerokosci, co daje powierzchnie 1,5m2, ograniczajac
zakres jej wykonywania do czesci dziatki nr 14/20 wyznaczonej w terenie trwatym
ogrodzeniem z siatki, w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki, na ktérym znajduje sie
stacja transformatorowa nr 44252 na rzecz spotki pod firmg TAURON DYSTYBUCJA Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie Regon: 230179216 za: a) jednorazowym wynagrodzeniem, b)
pokryciem kosztéw poniesionych przez wojewddztwo matopolskie;

4) w dziale IV ksiegi wieczystej nie ma zadnych WpiSOW j----=-===n=nmmmmmmmmmmmm oo ooeeeee

5) w ksiedze tej nie ma innych wzmianek o wnioskach.

1.3. Petnomocnik Sprzedajgcej o$wiadcza, ze:

1) stanprawny wyzej ujawniony w ksiedze wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym oraz od chwili wydania odpisu ksiegi wieczystej nie ulegt zmianie, w szczegdlnosci




Sprzedajaca nie sktadata jakichkolwiek wnioskéw o dokonanie wpisow w powotanej ksiedze
wieczystej;
za$ widniejgca w dziale 1-O ksiegi wieczystej wzmianka o wniosku zostata ztozona przez
organ ewidencji gruntéw oraz dotyczy zmiany oznaczenia uzytkow w odniesieniu do dziatki
ewid. nr 14/19;
2) powyzej opisana Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami rzeczowymi
ograniczonymi (za wyjatkiem powyzej opisanej stuzebnosci), dtugami ani roszczeniami oséb
trzecich, nie jest przedmiotem dzierzawy, najmu ani uzyczenia, jak réwniez nie jest obcigzona
prawami, ktére bytyby skuteczne wobec nabywcy niezaleznie od wpisu do ksiegi wieczystej;
za wyjatkiem praw i roszczen przystugujacych Kupujacej z tytutu zawarcia ponizej
opisanej warunkowej Umowy Sprzedazy;
przy czym:

- budynek znajdujacy sie na dziatce ewid. nr 14/19 zostat oddany w najem na prowadzenie
dziatalnosci przedszkolnej;

- cze$¢ dziatki ewid. nr 14/21 zostata oddana w dzierzawe z przeznaczeniem na parking;

3) w zwigzku z przedmiotowa Nieruchomoscig nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe
ani administracyjne, w tym egzekucyjne, a nadto nie zachodzg zadne okolicznosci, ktore w razie
zawarcia niniejszej Umowy mogtyby wywota¢ skutki prawne wobec o0séb trzecich, w
szczegoblnosci Sprzedajaca nie jest dtuznikiem osoby trzeciej na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu, a niniejsza czynno$¢ prawna nie jest dokonywana z pokrzywdzeniem
wierzycieli;

4) Nieruchomo$¢ jest wolna od roszczen ewentualnych dawnych wiascicieli, w
szczegoblnosci roszczen reprywatyzacyjnych, a osoby trzecie nie dochodzity w odniesieniu do
niej roszczen reprywatyzacyjnych ani nie sg mu znane zadne toczace sie postepowania o zwrot
tej nieruchomosci;

5) nie sg mu znane zadne plany wywt#aszczenia Nieruchomosci w cato$ci lub czesci; —

6) wyzej opisana Nieruchomos¢ jest sktadnikiem przedsiebiorstwa Sprzedajacej, przy
czym nie stanowi ona calego przedsiebiorstwa Sprzedajacej ani zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa;

7) w Nieruchomosci nie jest prowadzona ani nie jest zarejestrowana zadna dziatalno$¢
gospodarcza ani siedziba spotki;

8) Nieruchomos$¢ nie stanowi gospodarstwa rolnego ani jego cze$ci w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego, nie jest wykorzystywana ani nie jest przeznaczona do
prowadzenia dziatalnoSci rolniczej;-----

9) Nieruchomo$¢é ma zapewniony bezpos$redni dostep do drogi publicznej;-----------------

10) Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(tekstjednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 485, ze zmianami);---------=-=-=-=-=-mmmmmmmmmmmmmmmmmoo

11) Nieruchomo$¢ nie jest nieruchomoscia lesna, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia laséw, a nadto nie zostata dla niej wydana decyzja na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy
z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1356, ze
zmianami), wobec czego Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, nie
przystuguje prawo pierwokupu, o ktérym mowa w art. 37a ust. 1wymienionej ustawy o lasach;

12) Nieruchomos$¢ jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej - opisanej w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie krakowskiej specjalnej
strefy ekonomicznej (tekst jednolity Dz.U. z 2020 roku, poz. 1013), zwanej dalej jako
»Krakowski Park Technologiczny”; Zarzadzajacym strefg jest Krakowski Park Technologiczny
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (KRS 0000058058); Zarzgdzajgcemu przystuguje prawo
pierwokupu, stosownie do tresci art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych
strefach ekonomicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1604);




13) Nieruchomos¢ nie jest potozona w granicach parku narodowego;
14) Nieruchomo$¢ jest zabudowana, albowiem:
a) na dziatce ewid. nr 14/19 znajduje sie parterowy budynek o powierzchni zabudowy
347 m2, zaopatrzony w instalacje: wodna, kanalizacyjng, ogrzewanie elektryczne i cieptg wode
uzytkowg, a ponadto na dziatce znajdujg sie place, drogi i parkingi o nawierzchni z piyt
drogowych betonowych oraz chodnik z kostki brukowej;
b) nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu na rozbiorke opisanego budynku;------------
c) dziatka ewid. nr 14/20 jest niezabudowana,;
d) dziatka ewid. nr 14/21 jest w cze$ci zabudowana budowlg - parkingiem ;-----------------
15) Nieruchomos$¢ nie jest zanieczyszczona, w szczegdlnosci jest wolna od jakichkolwiek
odpadow w rozumieniu przepisOw ustawy o odpadach i nie wymaga uprzatniecia;----------------
16) Nieruchomos$¢ jest wolna od zanieczyszczen na nieruchomos$ci oraz pod jej
powierzchnia, ktére powodowatyby koniecznos¢ jej rekultywacji w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2022
roku, poz. 2556, ze zmianami);
17) na NieruchomoS$ci nie znajduja sie jakiekolwiek zabytki, zabytki archeologiczne, nie
sg prowadzone badania archeologiczne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekstjednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 840,
ze zmianami);----- T
18) nie byta nigdy uzytkowanajako sktadowisko odpadéw obojetnie jakiego pochodzenia
i rodzaju lub miejsce sktadu gruzu budowlanego;
19) Sprzedajacy nie zalega z zaptatg podatkow, optat oraz niepodatkowych naleznosci
budzetu panstwa oraz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, do ktérych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U. z
2022 roku, poz. 2651, ze zmianami) oraz podatku od nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U. z
2023 roku, poz. 70, ze zmianami);
20) nie zatait przed Kupujaca zadnej informacji, ktorg dysponuje i ktéra mogtaby miec
niekorzystny wptyw na stan faktyczny, techniczny i gospodarczy przedmiotu niniejszej umowy;
21) podpisanie i wykonanie Umowy nie uniemozliwia Sprzedajgcej zaspokojenia, w petni
czy w czesci, roszczen jakiejkolwiek osoby trzeciej;
22) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi jakiegokolwiek dziatania na
szkode wierzycieli Sprzedajacej;
23) tytut prawny Sprzedajacej do Nieruchomosci ani jej zdolno$¢ do zbycia tegoz nie jest
przedmiotem zadnego sporu, a zadna inna osoba nie zgtaszata roszczeh do tytutu do
Nieruchomosci lub jej posiadania;
\" 24) Nieruchomo$¢ nie podlega zadnym umownym prawom pierwokupu lub odkupu; —
25) Nieruchomos¢ zostata nabyta od Wojewddztwa Matopolskiego, przy czym jednak
wobec istniejagcej zabudowy, gminie nie przystuguje ustawowe prawo pierwokupu, o ktorym
mowa w art. 109 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekstjednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 344, ze zmianami);
26) Sprzedajaca nie otrzymata zadnego zawiadomienia o jakichkolwiek postanowieniach
lub decyzjach sadowych lub administracyjnych ograniczajgcych prawo rozporzadzania
Nieruchomoscig przez Sprzedajaca, ani tez sama nie wystgpita o wydanie takich postanowien
lub decyzji;
27) w stosunku do Sprzedajgcej nie zostaty wszczete jakiekolwiek postepowania
upadtosSciowe lub restrukturyzacyjne oraz nie istniejg podstawy do wszczecia postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego w stosunku do Sprzedajacej;




28) Sprzedajgca nie zawarta jakiejkolwiek innej umowy (czy to przedwstepnej, czy
przyrzeczonej) na wynajecie Nieruchomosci zadnej osobie trzeciej, badZ takie umowy zostaty
wypowiedziane lub nie pozostajgjuz w mocy;

29) Sprzedajaca nie wszczetajakiegokolwiek sporu, ani tez nie otrzymatajakiegokolwiek
zawiadomienia o roszczeniu dotyczacym wytyczenia geodezyjnych granic Nieruchomosci; —

30) Sprzedajaca nie posiada zadnych informacji w jakiejkolwiek sprawie, ktére mogtyby
stanowi¢ podstawe dlajakichkolwiek przysztych roszczen zwigzanych z Nieruchomoscia; —

31) dziatki opisane w niniejszym akcie notarialnym, nie stanowig gruntu pod
$rédlagdowymi wodami stojagcymi, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (tekstjednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1478, ze zmianami);-----------------------

32) jedyny wspo6lnik Sprzedajacej wyrazit zgode na sprzedaz Nieruchomosci w uchwale
z dnia 9 pazdziernika 2023 roku, ktdra to uchwata nie zostata uchylona ani zmieniona, jak
réwniez nie stwierdzono jej niewaznosci, a nadto na dokonanie czynnosci objetej niniejszym
aktem nie jest wymagana zgoda innego organu Sprzedajacej lub osoby trzeciej;------------------

33) Kupujaca zaréwno w chwili nabyciajak i obecnie jest cudzoziemcem, w rozumieniu
art. lustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 roku, poz. 2278), przy czym na nabycie Nieruchomos$ci nie byto
wymagane zezwolenie wydane przez ministra wasciwego do spraw wewnetrznych, zgodnie z
art. 8 ust. 2 powotanej ustawy, albowiem jest przedsiebiorcg panstwa cztonkowskiego
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, przy czym jest kontrolowana przez podmiot z siedzibg
w Wielkiej Brytanii, to jest spétke pod firma Fprop Phoenix Limited z siedzibg w Londynie pod
adresem: 32 St.James’s Street Londyn, SW1A 1HD, Wielka Brytania, wpisanej do rejestru
spotek dla Anglii i Walii pod numerem 11245703;

34) Sprzedajaca nie jest panstwowa osobg prawng w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia
2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku,
poz. 973, ze zmianami);

35) Sprzedajaca jest podatnikiem VAT czynnym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz.
1570, ze zmianami).

1.4. Petnomocnik Kupujacej o$wiadcza, ze:

1) obejrzat Nieruchomos$é, znany jest mu stan techniczny oraz nie wnosi do niego
zastrzezen;-----

2) zapoznat sie z miejscem usytuowania powyzszej Nieruchomos$é, zna jej granice,
warunki komunikacyjne i nie wnosi do nich zastrzezen;

3) znany jest mu stan prawny Nieruchomosci;

4) w stosunku do Kupujacj nie zostaty wszczete jakiekolwiek postepowania upadtosciowe
ani restrukturyzacyjne oraz nie istniejg podstawy do wszczecia postepowania upadtosciowego
lub innego zwigzanego z niewyptacalno$cig w stosunku do Kupujacy i jest w stanie spetniac
swoje zobowigzania w terminach ich wymagalnosci.

5) Kupujgca jest cudzoziemcem, w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku, poz.
2278), albowiem jest kontrolowana przez podmiot z siedzibg w Wielkiej Brytanii, to jest spotke
pod firmg Fprop Phoenix Limited z siedzibg w Londynie pod adresem: 32 St.James’s Street
Londyn, SW1A 1HD, Wielka Brytania, wpisanej do rejestru spotek dla Anglii i Walii pod
numerem 11245703, przy czym na nabycie przez nig NieruchomoS$ci nie jest wymagane
zezwolenie wydane przez ministra wasciwego do spraw wewnetrznych, zgodnie z art. 8 ust. 2
powotanej ustawy, albowiem jest przedsiebiorcg panstwa cztonkowskiego Europejskiego
Obszaru Gospodarczego;------




6) Kupujaca nie jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia
2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku,
poz. 973, ze zmianami);
7) Kupujaca jest podatnikiem VAT czynnym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1570,
Ze zmianami);
8) srodki na zakup Nieruchomosci pochodzg z legalnych i ujawnionych zrodet;-----------
9) jedyny wspolnik Kupujacej wyrazit zgode na zakup Nieruchomosci w uchwale z dnia
9 pazdziernika 2023 roku, ktdra to uchwata nie zostata uchylona ani zmieniona, jak réwniez nie
stwierdzono jej niewaznosci, a nadto na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest
wymagana zgoda innego organu Kupujacej lub osoby trzeciej;
Petnomocnik Kupujacej zapewnia, ze powotana uchwata nie zostata zmieniona ani
uchylona, a nadto, ze na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana
zgoda zadnego innego organu Kupujacej lub osoby trzeciej.
8 2.1. Przy niniejszym akcie okazano:
1) Wypisy z rejestru gruntéw wydane w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego
podpisem kwalifikowanym pracownika Starostwa Powiatowego w Krakowie w dniu 29
wrze$nia 2023 roku, znak sprawy GKIK-1.6621.14206.2023, z ktérego wynika, ze w
wojewddztwie matopolskim, w powiecie krakowskim, w jednostce ewidencyjnej: 120616 2
Zabierzow, w obrebie 0018 Rzaska, znajdujg sie:
a) dziatka ewidencyjna nr 14/19 (czternascie tamane przez dziewietnascie), stanowigca: -
- pastwiska trwate oznaczone symbolem PsV, o obszarze 0,68 ha,
- inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi o obszarze 0,42 ha;-
o tacznym obszarze 1,10 ha (jednego hektara jednego tysigca metrow kwadratowych),
ktdérej nadano identyfikator 120616 2.0018.14/19;-----
na wypisie znajduje sie adnotacja, ze dziatka jest zabudowana budynkiem o jednej
kondygnacji nadziemnej, o powierzchni zabudowy 347 m2, ktéremu nadano identyfikator
120616 2.0018.14/19.1 BUD:; rodzaj budynku wedtug klasyfikacji srodkoéw trwatych: budynki
oSwiaty nauki i kultury oraz budynki sportowe; adres budynku: Rzaska ulica Sucha 44 ;--------
b) dziatka ewidencyjna nr 14/20 (czternascie tamane przez dwadziescia), stanowigca
pastwiska trwate oznaczone symbolem PsV, o obszarze 0,51 ha (pieciu tysiecy stu metrow
kwadratowych), ktérej nadano identyfikator 120616 2.0018.14/20;
c) dziatka ewidencyjna nr 14/21 (czternascie tamane przez dwadziescia jeden),
stanowigca pastwiska trwate oznaczone symbolem PsV, o obszarze 1,29 ha (jednego hektara
idwoch tysiecy dziewieciuset metréw kwadratowych), ktérej nadano identyfikator
12G<516_2.0018.14/21;
»\ 12) Wypis z Kkartoteki budynkéw wydany w formie dokumentu elektronicznego
opatrzonego podpisem kwalifikowanym pracownika Starostwa Powiatowego w Krakowie w
dniu 29 wrzes$nia 2023 roku, znak sprawy GKIK-1.6621.14206.2023, z ktdrego wynika, ze w
N wojewoOdztwie matopolskim, w powiecie krakowskim, w jednostce ewidencyjnej: 120616 2
NZabierzow, w obrebie 120616_2.0018 Rzgska, na powyzej opisanej dziatce ewidencyjnej nr
14/19, usytuowany jest murowany budynek, o jednej kondygnacji, powierzchni zabudowy 347
m2, adres budynku: Rzaska ulica Sucha 44; rodzaj wg KST: budynki o$wiaty nauki i kultury
oraz budynki sportowe; klasa wg PKOB: budynki szkét i instytucji badawczych; gtéwna
funkcja: przedszkole;
3) Wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany z
upowaznienia Wojta Gminy ZabierzoOw przez Podinspektora w Wydziale Planowania
Przestrzennego w dniu 12 pazdziernika 2023 roku, znak WPP.6727.1.602a.2023.1K, z kt6rego
wynika, ze zgodnie z:




- Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca 2012 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice,
Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3506 z dnia 18 lipca
2012 roku);

- Uchwatg nr XXV/183/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 lipca 2012 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzdw przyjetego Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
czerwca 2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3893 z dnia 3 sierpnia 2012 roku);-------

- Uchwalg nr Y1/52/15 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 24 kwietnia 2015 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie
Zabierzow przyjetego Uchwatg nr XXI11/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca
2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 2742 z dnia 6 maja 2015 roku) - w zakresie
terendéw zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 17U;

- Uchwatg nr XXXV1/360/17 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 pazdziernika 2017 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzéw (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 7189 z dnia 9 listopada 2017 roku);—

dziatka nr 14/19 w Rzasce ujetajest w terenach zabudowy ustugowej (40U).-------------

Na dziatce nr 14/19 w Rzasce w czesci potudniowej wyznaczona zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy, o kt6rej mowa w § 5.

Dodatkowo dziatka nr 14/19 w Rzasce ujeta jest:

- w otulinie Tenczydskiego Parku Krajobrazowego z zapisem ustalen planu zawartym w
8§10; e

- w terenie ochrony pos$redniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy z zapisem
ustalen planu zawartym w § 10;

- w obszarze powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ zabudowy i obiektdw naturalnych
w rejonie lotniska Krakow-Balice okreslone wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakdw-
Balice, sporzadzonej na podstawie ustawy Prawo lotnicze;

4) Wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydan
upowaznienia Wojta Gminy Zabierzéw przez Podinspektora w Wydziale Planowania
Przestrzennego w dniu 12 pazdziernika 2023 roku, znak WPP.6727.1.602b.2023.1K, z kt6rego
wynika, ze zgodnie z:

- Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca 2012 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice,
Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzéw (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3506 z dnia 18 lipca
2012 roku);----- e

- Uchwatg nr XXV/183/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 lipca 2012 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow przyjetego Uchwatg nr XX111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
czerwca 2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3893 z dnia 3 sierpnia 2012 roku);— f--

- Uchwaig nr Y1/52/15 Rady Gminy Zabierz6w z dnia 24 kwietnia 2015 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie
Zabierzow przyjetego Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca
2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 2742 z dnia 6 maja 2015 roku) - w zakresie
terendw zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 17U;

- Uchwatg nr XXXV 1/360/17 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 pazdziernika 2017 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzéw (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 7189 z dnia 9 listopada 2017 roku);—

dziatka nr 14/20 w Rzasce ujeta jest w terenach zabudowy ustugowej (40U).-------------

Na dziatce nr 14/20 w Rzgsce w czesci potudniowej wyznaczona zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy, o ktérej mowa w § 5.




Dodatkowo dziatka nr 14/20 w Rzgsce ujeta jest:
- w otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego z zapisem ustalen planu zawartym w

§ 10;
- w terenie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy z zapisem
ustalen planu zawartym w § 10;--
- w zasiegu poziomow hatasu od kolei;
- w obszarze powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych
w rejonie lotniska Krakdw-Balice okreSlone wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakdw-
Balice, sporzadzonej na podstawie ustawy Prawo lotnicze;
5) Wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany z
upowaznienia Wojta Gminy Zabierz6w przez Podinspektora w Wydziale Planowania
Przestrzennego w dniu 12 pazdziernika 2023 roku, znak WPP.6727.1.602¢.2023.1K, z ktérego
wynika, ze zgodnie z:
- Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice,
Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzéw (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3506 z dnia 18 lipca
2012 roku);
- Uchwalg nr XXV/183/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 lipca 2012 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow przyjetego Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
czerwca 2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 3893 z dnia 3 sierpnia 2012 roku);-------
- Uchwatg nr Y1/52/15 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 24 kwietnia 2015 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie
Zabierzow przyjetego Uchwatg nr XXI111/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca
2012 roku (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 2742 z dnia 6 maja 2015 roku) - w zakresie
teren6w zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 17U;
- Uchwatg nr XXXV1/360/17 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 27 pazdziernika 2017 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice
w Gminie Zabierzéw (Dz.Urz.Woj.Matopolskiego poz. 7189 z dnia 9 listopada 2017 roku); —
dziatka nr 14/21 w Rzasce ujetajest w terenach zabudowy ustugowej (40U).---------------
Na dziatce nr 14/21 w Rzasce w cze$ci potudniowej wyznaczona zostata nieprzekraczalna
linia zabudowy, o ktérej mowaw §5.
Dodatkowo dziatka nr 14/21 w Rzasce ujetajest:
- w otulinie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego z zapisem ustalen planu zawartym w

§ 10;
- w terenie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy z zapisem
ustalen planu zawartym w § 10;
\ - w zasiegu poziomow hatasu od kolei;

- w obszarze powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych

w rejonie lotniska Krakdw-Balice okre$lone wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow-
Balice, sporzgdzonej na podstawie ustawy Prawo lotnicze;
6) Zaswiadczenie wydane z upowaznienia Wdjta Gminy Zabierzéw w dniu 9
pazdziernika 2023 roku, znak WPP.6727.5.284.2023.SK, z ktérego wynika, ze dziatki
ewidencyjne nr 14/19, nr 14/20, nr 14/21 obreb Rzgska, gmina Zabierzéw, nie sg objete
uranicami obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, a takze miejscowym planem
rewitalizacji.
W uchwale nr X1X/191/16 Rady Gminy Zabierz6w z dnia 24 czerwca 2016 roku w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Gminy Zabierzéw
nie ustanowiono na rzecz Gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji oraz zakazu wydawania miedzy innymi decyzji o warunkach zabudowy;




Rada Gminy Zabierzow (do dnia wydania niniejszego zaswiadczenia) nie podjeta
uchwaty w spawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji; —

7) Zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Krakowskiego w dniu 5 pazdziernika
2023 roku, znak OS-111.6164.1.3036.2023.Kt, z ktdrego wynika, ze dziatki o numerach 14/19,
14/20, 14/21 potozone w miejscowosci Rzaska, gmina Zabierzow, nie sg objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu jak rowniez decvzia. o ktdrej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach; -

8) Zaswiadczenie o0 wysokosci zalegtoSci podatkowych zbywajgcego  Nr
1435.4050.456032.2023 wydane w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego podpisem
kwalifikowanym w dniu 13 pazdziernika 2023 roku z upowaznienia Naczelnik Pierwszego
Urzedu Skarbowego Warszawa-Srddmiescie na podstawie art. 306g § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, na wniosek zbywajacego, z ktdérego wynika, ze
wobec zbywajgcego - spotki pod firmg SCAUP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (NIP
5252373364), nie ujawniono naleznoSci zbywajgcego zwigzanych 2z prowadzonego
dziatalnosciag gospodarcza;

9) Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zalegtoSci Nr
WPO0.3140.7.53.2023 wydane z upowaznienia Wéjta Gminy Zabierzéw w dniu 5 pazdziernika
2023, wydane w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego podpisem kwalifikowanym,
z ktérego wynika, ze wobec wnioskodawcy - spotki pod firmg SCAUP spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia (NIP 5252373364):

- nie ujawniono zalegto$ci podatkowych wedtug stanu na dzien 5 pazdziernika 2023 roku;

- nie ujawniono odsetek za zwtoke, o ktérych mowa w art. 53a ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa wedtug stanu na dzien 5 pazdziernika 2023 roku;---------------

- wobec wnioskodawcy wymienionego w czesci A nie jest prowadzone postepowanie
egzekucyjne w administracji, roéwniez w zakresie innych niz podatkowe zobowigzan
wnioskodawcy;-

- na podstawie art. 306e 8 3 oraz w zwigzku z art. 306e § 7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Ordynacja podatkowa informuje sie, ze nie jest prowadzone postepowanie majgce na celu
ustalenie lub okre$lenie wysoko$ci zobowigzan wnioskodawcy lub odsetek za zwioke, o
ktérych mowa w art. 53a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, albo
postepowanie majace na celu ustalenie lub okreslenie wysokosci zobowiazan wnioskodawcy
lub odsetek za zwtoke, o ktérych mowa w art. 53a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa, zostato zakonczone;

10) Zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek nr 4400712ZN23/0009281 wydane
w dniu 5 pazdziernika 2023 roku, z ktérego wynika ze Sprzedajaca nie jest ptatnikiem sktadek,
natomiast z tytutu istniejgcego do dnia 15 sierpnia 2018 roku obowigzku optacania sktadek nie
posiada zalegtosci;- -—

11) Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku Nr SCHE/1704/17/2015, adres
budynku: Sucha 44, Rzaska, 30-199 Rzgska, wazne do dnia 10 czerwca 2025 roku.-------------

2.2. Do aktu obejmujgcego warunkowg umowe sprzedazy zatgczono sig:-------------------

1) Uchwata Jedynego Wspo6lnika Scaup Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie powzietg, w
gtosowaniu pisemnym z dnia 9 pazdziernika 2023 roku;

2) Uchwata Jedynego Wspélnika Detmold Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie powzietag w
gtosowaniu pisemnym z dnia 9 pazdziernika 2023 roku.

2.3. Do niniejszego aktu zatgcza sie:

1) wydruk potwierdzenia z Wykazu podmiotdéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT,
niezarejestrowanych oraz wykre$lonych i przywréconych do rejestru VAT - ldentyfikator
wyszukiwania: 7j1ZK-81g5a03;

2) wydruk potwierdzenia z Wykazu podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy VAT,
niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywroconych do rejestru VAT - Identyfikator
wyszukiwania: qSh9Q-81g5all.
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§ 3.1. Strony oswiadczaja, ze w dniu 26 pazdziernika 2023 roku zawarly Warunkowsg
Umowe Sprzedazy, sporzadzong przez Tomasza Markuszewskiego, notariusza w Warszawie, za
Rep. A nr 1562/2023, moca ktorej spotka pod firma SCAUP spoélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie sprzedala spolce pod firmg SUCHA
DEVELOPMENT spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie powyzej
opisang Nieruchomos$¢ stanowigcg zabudowane dzialki ewid. nr 14/19 i 14/21 oraz
niezabudowang dzialke ewid. nr 14/20, potozong w wojewddztwie matopolskim, w powiecie
krakowskim, w gminie ZabierzoOw, w miejscowosci Rzaska, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr KR2K/00047083/3, za cen

ztotych;
pod warunkiem, ze spolka pod firmg Krakowski Park Technologiczny sp. z o0.0. z
siedzibg w Krakowie nie wykona przystugujacego jej prawa pierwokupu, stosownie do tresci
art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1604);

zas spotka pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie Nieruchomos$¢ te pod wskazanym warunkiem, za
wskazang ceng, kupila.

3.2. Strony o$wiadczaja, ze spotka pod firmg Krakowski Park Technologiczny sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie zostala poinformowana przez Sprzedajaca o tresci Warunkowej umowy
sprzedazy w dniu 27 pazdziernika 2023 roku, na potwierdzenie czego okazuje pismo z
prezentata (nr wplywu 3592/9/2022), oraz w terminie ustawowym nie wykonala
przystugujacego jej prawa pierwokupu ani nie ztozyta zadnego innego o$wiadczenia. -----------

3.3. Strony o$wiadczaja, ze:

a) sprzedaz dziatki ewid. nr 14/19 oraz sprzedaz cze¢sci dziatki ewid. nr 14/21 (w czesci
zabudowanej parkingiem), objeta niniejszym aktem stanowi:

- dostawe budynku, budowli lub ich czgsci, dla ktérych pierwsze zasiedlenie bylo w
okresie dtuzszym niz 2 lata, wobec czego dostawa ta jest zwolniona od podatku od towarow i
ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1570, ze zmianami);

b) sprzedaz dziatek ewid. nr 14/20 i 14/21 (w czesci nie zabudowanej parkingiem) objeta
niniejszym aktem:

- stanowi dostawe terenéw budowlanych, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1570, ze zmianami),
opodatkowang podatkiem od towaréw i ustug.

3.4. Pelnomocnik spétki pod firmg SCAUP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie oraz Pelnomocnik spétki pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie, jako zarejestrowani podatnicy VAT
czynni o$wiadczaja, ze stosownie do tresci art. 43 ust. 10 ustawy o podatku od towardéw i ustug,
wybieraja opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czgsci, znajdujacych si¢ na
powyzej opisanych dziatkach ewid. nr 14/19, 14/20 i nr 14/21, z obrgbu 0018 Rzaska,
polozonych w wojewddztwie matopolskim, w powiecie krakowskim, w gminie Zabierzow, w
miejscowosci Rzaska, objeta ksigga wieczysta nr KR2K/00047083/3;

wobec czego sprzedaz dziatek ewid. 14/19, 14/20 i 14/21 w czesci opodatkowanej
podatkiem VAT nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych,
stosownie do tresci art. 2 pkt 4) lit. a) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 170, ze zmianami), zas w
wypadku uznania umowy sprzedazy za czynno$¢ zwolniong z opodatkowania podatkiem VAT,
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Kupujgca zobowigzuje si¢ do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych wraz z
naleznymi odsetkami.

§ 4.1. Pelnomocnik spotki pod firmg SCAUP spolka z ograniczong odpowiedzialnosciag
z siedzibg w Warszawie wobec zawarcia w dniu 26 pazdziernika 2023 roku Warunkowe;j
Umowy Sprzedazy, za Rep. A nr 1562/2023 oraz nie wykonania przyslugujacego Skarbowi
Panstwa prawa pierwokupu przez spétke pod firmg Krakowski Park Technologiczny sp. z
0.0. z siedzibg w Krakowie przystugujacego jej prawa pierwokupu, stosownie do tresci art. 8
ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1604);

przenosi na rzecz spotki pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie powyzej opisang Nieruchomos¢ stanowigcg
zabudowane dziatki ewid. nr 14/19 i 14/21 oraz niezabudowang dzialke ewid. nr 14/20,
polozone w wojewddztwie malopolsklm w pow1e01e krakowskim, w gminie Zabierzow, w
i i a wieczysta nr KR2K/00047083/3, za

zlotych;
za$ Pelnomocnik Kupujacej oswiadcza, ze spotka pod firmg SUCHA DEVELOPMENT
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie Nieruchomos¢ t¢ za
wskazang ceng, nabywa.
4.2. Strony o$wiadczajg, ze powyzej podana ceny odpowiada wartos$ci rynkowej
Nieruchomosci.
Strony na potrzeby pobrania oplat wskazuja wartosé:
a) dzialki ewid. nr 14/19 na kwot

b) dziatki ewid. nr 14/20 na kwote netto

ztotych;
¢) dziatki ewid. nr 14/21 na kwote netto

ztotych.

4.3. Wszystkie prawa i obowiagzki zwigzane z wlasnoscig nieruchomosci, w szczegoInosci
korzysci, ciezary i ryzyka, jak réwniez przychody z najmu powierzchni budynku
posadowionego na dzialce 14/9 oraz z dzierzawy dziatki 14/21 pod parking przechodza na
Kupujgcego w dniu przeniesienia wlasnosci. Strony uzgadniaja, ze wszystkie oplaty zwigzane
z posiadaniem Nieruchomosci bedg obliczane pro rata temporis, przy czym Sprzedajacy jest
odpowiedzialny za uiszczenie wszelkich optat, ktére sa nalezne do dnia przeniesienia wasnosci,
natomiast Kupujacy ponosi wszystkie podatki, oplaty i koszty powstale od dnia przeniesienia
wlasnosci.
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ja, ze zaplata ceny w kwocie

oraz co do obowigzku zaplaty ceny na rzecz Sprzedajacej, Kupujgca zobowigzuje sie do
zlozenia o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego.

5.2. Pelnomocnik spétki pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spolka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie o§wiadcza, Ze reprezentowana spotka zobowigzuje
si¢ do zaplaty na rzecz spdtki pod firmag SCAUP spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie kwoty

przelewem na

rachunek bankowy wskazany przez Sprzedajaca

oraz co do obowigzku zaplaty kwot
ztotych we wskazanym terminie,

wraz z odsetkami w wypadku opéZnienia w platnosci liczonymi od dnia wymagalnosci do dnia
zaplaty,

na rzecz Sprzedajacej poddaje spotke pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie egzekucji, stosownie do tresci art.
777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 6.1. Strony zgodnie postanawiaja, iz wydanie Nieruchomosci nastapi w terminie 1
(jednego) dnia roboczego od dnia zaptaty przez Kupujaca calej ceny oraz co do obowigzku
wydania Nieruchomo$ci w tym terminie, Sprzedajgca ztozy oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego, przy czym
zdarzeniem od ktorego bedzie uzalezniony obowigzek wydania nieruchomosci bedzie zaptata
przez Kupujaca ceny.

6.2. Sprzedajaca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw zwigzanych z Nieruchomoscia
za okres do dnia jej wydania, jak rowniez bedzie uprawniona do pobierania wszelkich pozytkéw
do dnia poprzedzajacego dzien wydania Nieruchomosci.

6.3. Pelnomocnik spolki pod firmag SCAUP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie zobowigzuje Sprzedajaca do wydania na rzecz spétki pod firmg
SUCHA DEVELOPMENT spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie
Nieruchomo$¢ stanowiaca zabudowane dziatki ewid. nr 14/19 i 14/21 oraz niezabudowang
dziatkg ewid. nr 14/20, polozone w wojewddztwie matopolskim, w powiecie krakowskim, w
gminie Zabierz6w, w miejscowosci Rzaska, dla ktdérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
KR2K/00047083/3, w terminie 1 (jednego) dnia roboczego od dnia zaplaty przez Kupujaca
calej ceny

oraz co do obowigzku wydania przedmiotowej Nieruchomosci, na rzecz Kupujgcej
poddaje spétke pod firmag SCAUP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie egzeKucji, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Sprzedajaca postanawia, ze:

a) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku wydania
Nieruchomosci jest zaptata przez Kupujgcg calej ceny;

b) dowodem tego zdarzenia bedzie oswiadczenie Kupujacej w formie co najmniej
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, z ktérego bedzie wynikalo, ze cala cena
zostala zaplacona ze wskazaniem sposobu i termindéw zaplaty.
§ 7.1. Poinformowalem Strony o:
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1) tresci art. 6 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynno$«
cywilnoprawnych (tekstjednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 170, ze zmianami), aw szczegdInosi
o tym, ze organowi podatkowemu przystuguje prawo do okre$lenia, podwyzszenia lu
obnizenia wartosci przedmiotu czynno$ci cywilnoprawnej, a takze o cigzgcym na podatnik
obowiagzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwtoke w przypadku okresleni
lub podwyzszenia warto$ci przedmiotu czynno$ci cywilnoprawnej przez organ podatkowy;—

2) skutkach przewidzianych w art. 56 ustawy z dnia 10 wrze$nia 1999 roku, Kodeks kam;
skarbowy (tekstjednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 654, ze zmianami) w razie podania nieprawd,
lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie;

3) tresci art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnyct
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 70, ze zmianami), czyli o tym, ze osoby fizyczne, si
obowigzane ztozy¢ wiasciwemu organowi podatkowemu informacje o nieruchomosciach
obiektach budowlanych, sporzgdzong na formularzu wedtug ustalonego wzoru, w terminie U
dni od dnia wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie albo wygasniecie obowigzki
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci lub od dnia zaistnienia zdarzenia;---------

4) tresci art. 5-8 oraz art. 67 i 68 oraz art. 94 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1984, ze zmianami), a w
szczegblnosci o tym, ze wzmianka o wniosku wytgcza rekojmie wiary publicznej ksigg
wieczystych;

5) tresci art. 3 i 37a ust. 1ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 roku, poz. 1356, ze zmianami);-----

6) tresci art. 596 - 602 Kodeksu cywilnego;

7) tresci art. 777 8§ 1pkt 4. i 5. Kodeksu postepowania cywilnego;

8) tresci art. 786 § 1. Kodeksu postepowania cywilnego tojest o tym, ze jezeli wykonanie
tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié powinien wierzyciel, sad
nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu
urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym;

9) tresci art. 840. Kodeksu postepowania cywilnego, to jest miedzy innymi o tym, ze
dtuznik moze w drodze powddztwa zgda¢ pozbawienia tytutu wykonawczego wykonalno$ci w
catosci lub czesci albo ograniczenia, miedzy innymi jezeli przeczy zdarzeniom, na ktorych
oparto wydanie klauzuli wykonalnosci, aw szczegdlnosci gdy kwestionuje istnienie obowigzku
stwierdzonego tytutem egzekucyjnym niebedgcym orzeczeniem sgdu lub po powstaniu tytutu
egzekucyjnego nastgpito zdarzenie, wskutek ktérego zobowigzanie wygasto albo nie moze by¢

egzekwowane;
10) tresci art. 11 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej
budynkow (tekstjednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 497, ze zmianami); /

11) treSci art. 77 1 109 ust. 1 pkt4ai4b i art. 111a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku;
0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekstjednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 344, ze zmianami); -

12) tre$ci 673 Kodeksu cywilnego, czyli o tym, ze jezeli czas trwania najmu jest \
oznaczony, zarOwno wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem w wypadkach
okreslonych w umowie, a takze, ze ustawowe terminy wypowiedzenia najmu sg nastepujace:-

- gdy czynsz jest platny w odstepach czasu diuzszych niz miesigc, najem mozna
wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego;------

- gdy czynsz jest platny miesiecznie - na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego;

- gdy czynsz jest ptatny w krétszych odstepach czasu - na trzy dni naprzéd; gdy najem
jest dzienny - najeden dzien naprzdéd;

13) tre$ci 678 Kodeksu cywilnego, czyli o tym, ze w razie zbycia rzeczy najetej w czasie
trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywcy; moze jednak
wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych termindw wypowiedzenia, przy czym
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powyzsze uprawnienie do wypowiedzenia najmu nie przystuguje nabywcy, jezeli umowa najmu
byta zawarta na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej i z datg pewna, a rzecz zostata
najemcy wydana;
14) tresci 679 Kodeksu cywilnego, czyli o tym, ze jezeli wskutek wypowiedzenia najmu

przez nabywce rzeczy najetej najemca jest zmuszony zwréci¢ rzecz wczesniej, anizeli bytby
zobowigzany wedtug umowy najmu, moze on zada¢ od zbywcy naprawienia szkody, za$
najemca powinien niezwtocznie zawiadomi¢ zbywce o przedwczesnym wypowiedzeniu przez
nabywce; w przeciwnym razie przystugujg zbywcy przeciwko najemcy wszelkie zarzuty,
ktérych najemca nie podnidst, a ktdrych podniesienie pociggnetoby za sobg bezskutecznos¢
wypowiedzenia ze strony nabywcy;-
15) tresci art. 34 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1124, ze
zmianami);
16) brzmieniu art. 6264 kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w
przypadku wnioskdw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
whniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej;
17) treSci art. 62610 kodeksu postepowania cywilnego, to jest miedzy innymi o
mozliwosci  otrzymania zawiadomienia o wpisie za posrednictwem  systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie, po podaniu identyfikatora profilu
zaufanego e-PUAP.
7.2. Notariusz poinformowat strony o obowigzku sporzadzenia S$wiadectwa
charakterystyki energetycznej dla budynku objetego niniejszym aktem notarialnym, zgodnie z
dyspozycjg art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej
budynkow (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 497, ze zmianami) i o obowigzku
przekazania tego Swiadectwa Kupujgcemu przez Sprzedajgcego, zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt 1)
powotanej wyzej ustawy, a Petnomocnik Kupujacej oswiadczyt, ze Sprzedajgca przekazata mu
wymienione $wiadectwo. Notariusz poinformowal Kupujacego o zasadach prowadzenia
centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw, w tym o wykazach
umozliwiajacych zweryfikowanie autentycznosci posiadanego $wiadectwa.
8 8. Strony zastrzegaja prawo wydawania wypiséw tego aktu dla spotki pod firma
Krakowski Park Technologiczny sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie w dowolnej ilosci.-----------
8 9.1. Koszty niniejszego aktu, ptaci Kupujgca przelewem na rachunek bankowy
kancelarii notarialnej.
9.2. Opflata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.
> 8§ 10.1. Stawajacy zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z
dnia 14 lutego 199Ir. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczysto-ksiegowego obejmujgcego
nastepujace zadania:
1) w dziale Il ksiegi wieczystej nr KR2K/00047083/3 wpisu, iz wiascicielem
nieruchomosci jest spdtka pod firmg SUCHA DEVELOPMENT spo6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (REGON 525650823, KRS 0001042836);------
oraz przestat do sgdu dokumenty bedgce podstawa wpisu.

10.2. Do wniosku zatgcza sie:

1) wypis Warunkowej umowy sprzedazy z dnia 26 pazdziernika 2023 roku, za Rep. A nr
1562/2023;
2) odpis zawiadomienia uprawnionego z dnia 27 pazdziernika 2023 roku.-------=-=-=-=-=---

10.3. Stawajacy wskazuja, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sg strony
niniejszej umowy.
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10.4. Stawajacy wskazuja, iz adresami do doreczen sa adresy wskazane w komparycji
niniejszego aktu notarialnego.
§ 11.Pobiera si¢:
1) optaty sgdowej 200,00 (dwiescie) ztotych, stosownie do art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku,
poz. 1125, ze zmianami);
2) oplat¢ za umieszczenie w Repozytorium elektronicznego wypisu aktu notarialnego -
5,00 (pieé) ztotych, stosownie do tresci § 3. Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia

i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz.U. z 2023 roku, poz. 378);----
3) taksy notarialnej “ zlotych, stosowniedo § 3, § 5, § 6 Rozp.

Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednolity Dz.U. 2 2020 roku, poz. 1473)
zlote, stosownie do art. 5141 w zw. z art. 146 a) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 1570, ze zmianami).-------=-==------
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, stosownie do tresci art. art. 2 pkt 4
lit. a) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 170, ze zmianami), w zwigzku z o$wiadczeniem
udokumentowanym w § 3.3. i § 3.4. niniejszego aktu notarialnego.
Podane ponizej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 (dwiescie czterdziesci
sze$¢) zlotych) oraz kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z postawg prawng ich pobrania
zostang podane na kazdym z wypiséw.
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy Stawajacych, thumacza przysi¢glego i notariusza.

REPERTORIUM A nr 1803/2023
KANCELARIA NOTARIALNA Tomasz Markuszewski
02-011 Warszawa Aleje Jerozolimskie 101 lok. 31
WYPIS niniejszy wydany zostat dla Strony
POBIERA SIE: 90,00 z1 taksy notarialnej stosownie do § 12 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.U.
z 2020 roku, poz. 1473) i 20,70 zt podatku od towar6éw i ustug, stosownie do art. 5141 w zw.
z art. 146a) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 roku, poz. 931, ze zmianami).
Warszawa, dnia 1 grudnia 2023 roku. -
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