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Eximius
nie-zwykly

Innowacyjne technologie, start-upy, zielen, rekreacja, rowery - to hasta

wywotawcze nowych czaséw w biznesowym parku w Zabierzowie.

Obiecujacg przysztos¢ modernizowanego wtasnie kompleksu biurowego
Eximius Park (dawniej Krakowski Park Biznesowy) przybliza w rozmowie
z ,What’s Up Magazine” Ben Habib, dyrektor generalny First Property

Group, nowego wtasciciela EP

RAFAL ROMANOWSKI: Z perspektywy kogos, kto odniést
sukces w prowadzeniu intereséw w innych krajach, jakie jest
Pana zdanie na temat prowadzenia dziatalnosci w Polsce?
BEN HABIB: Przygladam sie Polsce od dtuzszego czasu. To fan-
tastyczny kraj do robienia intereséw, z wielu powoddéw. Szdsta
pod wzgledem wielkosci gospodarka w Europie, z odpowiednimi
proporcjami miedzy eksportem i importem, z wysokimi wskaZzni-
kami wzrostu, zdrowymi ustugami, rosnacymi w site sektorami
przemystowym i rolniczym. Polacy sg nie tylko bardzo dobrze
wyksztatceni i ambitni, ale tez wierzg w wartos¢ ciezkiej pracy.
Polska jest tez znaczacym beneficjentem, gdy méwimy o bezpo-
$rednich inwestycjach zagranicznych czy unijnych funduszach
strukturalnych. Przy dos¢ konserwatywnym i ostroznym podej-
$ciu do finansow, kraj nie popadt w recesje w kryzysie finansowym
i obecnie rosnie w dobrym tempie, utrzymujac historycznie naj-
nizsze wskazniki bezrobocia. Jak dla mnie to wystarczajgco wie-
le powoddw, aby inwestowac nad Wista. Z tatwoscia znalaztbym
jednak wiele innych argumentéw na tak.

Polska stata sie petnoprawnym cztonkiem globalnej spo-
tecznosci biznesowej? Moze jeszcze nie? A moze torynek, na
ktérym inni testuja trendy na przysztos¢?

Bez watpienia Polska jest krajem rozwinietym - nie dopiero sie
rozwijajacym. Jest wiele obszaréw, ktére mozna i nalezy ulepszac,
ale méwimy o pierwszej klasie, jesli moge sie tak wyrazi¢. Gdybym
jednak miat wskaza¢ priorytety wymagajace poprawy, zapewne
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popracowatbym nad wieksza przejrzystoscia systemu podatkowe-
go i fatwoscia w prowadzeniu biznesu, zmniejszeniem biurokracji
oraz ulepszeniem sgdownictwa. Polski wymiar sprawiedliwosci
wydaje mi sie najwolniejszy w Europie. Jest takie powiedzenie,
ze sprawiedliwos¢ opéZniona to sprawiedliwos¢ odmdéwiona. Na
pewno datoby sie tez popracowac nad przejrzystoscia rozwigzan
w takich obszarach jak rozwdj urbanistyczny i planowanie.

Obraz Polski w Pana ustach brzmi bardzo pozytywnie, ale
Europe po czasie hossy czeka inwestycyjne ochtodzenie. Jak
moze sie zmieni¢ sposéb prowadzenia biznesu w Europie
w niedalekiej przysztosci?

Sporo moze sie zmienic. Europa jest w ciagtym ruchu. Tzw. libe-
ralne elity, stworzone przez nie systemy i mechanizmy dziatania
sg nieustannie atakowane przez to, co nazywajg populizmem.
Wida¢ dzi$ wyraznie prawicowe tendencje wielu rzadéw. Na
przyktad Polska jest obecnie w trakcie procedur, ktére wiazg sie
z potencjalnymi sankcjami. Istnieje niebezpieczerstwo, ze insty-
tucje ponadnarodowe i krajowe, ktére kiedy$ wspétpracowaty dla
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wiekszego dobra, moga przestac to robic. Poziom zadtuzenia jest
nadal wysoki, zaréwno na $wiecie, jak i w Europie, a tym samym,
jesli wspdtpraca sie zatamie, mozemy mie¢ do czynienia z nie-
przyjemnymi konsekwencjami finansowymi.

| czeka nas kolejny kryzys, jak ten zapoczatkowany przez ban-
kructwo Lehmann Brothers w USA w 2008. | $wiat trzeba bedzie
znéw okresli¢ i pogrupowac na nowo. Ktéra jego czes¢ okresli
globalny puls na przysztos¢: Indie? Chiny? USA? Europa?

To dos¢ modne, by wskazywa¢ na Chiny jako kraj wyznaczajacy
tetno $wiatowej gospodarki, ale moim zdaniem owo tetno jest
wcigz w wiekszosci stymulowane i determinowane przez Stany
Zjednoczone. Cokolwiek bysmy powiedzieli, jest to nadal najwiek-
sza i najpotezniejsza gospodarka $wiata, a dolar pozostaje walutg
rezerwowa wszystkich bankéw centralnych. Chiny sa niewatpli-
wie sitg, z ktdrg nalezy sie liczy¢, ale nie jest to jeszcze Swiatowy
wyznacznik trendéw. Indie maja zbyt wiele probleméw wewnetrz-
nych i nie sa pretendentem w tej rywalizacji. Nie wyznacza ich
tez Europa jako kolektyw panstw narodowych, sposréd ktérych
zbyt wiele ciggnie w réznych kierunkach, niezaleznie od global-
nej wizji Unii. Zreszta, jesli poréwnac gospodarki europejskie do
Chin czy USA, mozemy méwi¢ niemal o stagnacji.

Idzie brexit. Za jaki$ czas Wielka Brytania opusci szeregi UE
i wptynie samotnie na ocean swiatowej gospodarki. Co ozna-
cza to dla Pana osobiscie?

To jeszcze przed nami. Najnowsze przewidywania s3 takie, ze
niewiele sie zmieni i Wielka Brytania pozostanie w Unii Celnej
jeszcze przez jakis czas. Jezeli jednak bedzie w stanie wyzwoli¢ sie
z obowigzku ptacenia rocznych subwencji do kasy UE, fundusze
dostepne w kolejnej perspektywie, czyli po 2021 roku, znajdg sie
pod presja. To zte rokowania dla Polski, ktéra jest najwiekszym
beneficjentem tych funduszy. Cokolwiek sie stanie, jako firma
czujemy sie odpowiednio zabezpieczeni. Dbamy o odpowiednig
réwnowage portfolio nieruchomosci w Wielkiej Brytanii i w Pol-
sce. Mamy réwniez smykatke do obracania zmian zachodzacych
na réznych rynkach na swoja korzysc.
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Takim zmieniajagcym sie mocno i szybko rynkiem jest nie
tylko Polska, ale i Krakéw. Jakie byto Pana pierwsze skoja-
rzenie z tymi punktami na mapie $wiata, zanim trafit tu po
Pan raz pierwszy?

Zdziwi sie pan, ale moje pierwsze kontakty z Polskg miaty miej-
sce juz w latach 1990-1991, kiedy bytem dyrektorem finansowym
notowanego na gietdzie funduszu pod szyldem Lloydsa. Przyje-
chatem tu, aby oceni¢ zakres i mozliwosci dla rozwoju biznesu
w kraju, tuz po upadku muru berlifskiego. Realia, ktére wéwczas
zastatem, doprowadzity mnie do
wniosku, ze to nie byt jeszcze od-
powiedni czas. Firmy zajmujace
sie ztozonymi zagadnieniami na
rynku reasekuracji wymagaja wy-
rafinowanych i dojrzatych syste-
moéw prawnych, a tego wéwczas
brakowato. C6z byto robi¢ - wyje-
chatem stad jednak z silnym prze-
konaniem co do mozliwosci tego
kraju i kapitatu ludzkiego.

Mineto kilkanascie lat, zanim
w polskich miastach zaczat in-
stalowac sie globalny biznes.
Najpierw niesmiato, pézniej
z coraz wieksza werwa. Pierwsza
jego jaskotka w Krakowie byta
budowa Krakow Business Park
w Zabierzowie. To tu znaleZli swa siedzibe pierwsi miedzy-
narodowi inwestorzy. Teraz w miejsce KBP mamy juz Eximius
Park. Prosze opowiedzie¢ nam pokrétce o swojej wizji tego
miejsca na nowe czasy.

Gtéwna ideg lub wizjg jest to, ze miejsca pracy przysztosci po-
winny by¢ czyms wiecej niz tylko zageszczeniem atrakcyjnych,
klimatyzowanych budynkéw biurowych, najlepiej z wygodnym
dostepem do transportu publicznego, lotnisk, autostrad, drég
itp. Moim zdaniem miejsca pracy przysztosci lepiej wyobrazac

MIEJSCA PRACY PRZYSZLO-
SCI POWINNY BYC CZYMS
WIECE] NIZ TYLKO ZA-
GESZCZENIEM ATRAKCY]J-
NYCH, KLIMATYZOWANYCH
BUDYNKOW BIUROWYCH.

LEPIEJ JE SOBIE WYOBRAZAC
W KATEGORIACH WYRAFI-
NOWANYCH EKOSYSTEMOW

sobie w kategoriach wyrafinowanych ekosysteméw, w ktérych
potrzeby pracownikdéw, a nawet wybory zwigzane ze stylem zy-
cia, sg postrzegane z duzo bardziej holistycznej perspektywy.
Dlatego jedna z pierwszych rzeczy, ktére zrobilismy po zakupie
bytego kompleksu Krakéw Business Park, byto spojrzenie na
wszystkie jego podstawowe funkcje na nowo, w znacznie szer-
szym kontekscie szeroko rozumianych
interesariuszy i ich potrzeb. Oczywiscie
w pierwszych kilku miesigcach musieli-
$my sie uporac z wieloma zaniedbania-
mi i zalegtosciami, jednak réwnolegle
przystapilismy do planowania i realiza-
cji zupetnie nowych funkcji i rozwigzan
dla Eximius Park.

Eximius Park ma by¢ biznesowym
parkiem przysztosci?

Od bardzo dawna wierzymy, ze miejsce
pracy przysztosci powinno by¢ zapro-
jektowane w sposdb, ktéry uwzgled-
nia znacznie szersza palete naszych co-
dziennych potrzeb, niz tylko te zwia-
zane z zakresem obowigzkéw w fir-
mie. Miedzy innymi dlatego w jednym
z pierwszych krokéw zaprojektowali-
$my catkowicie nowg przestrzen na terenie parku - strefe rekre-
acji na $wiezym powietrzu, z foodtruckami z szerokg, miedzyna-
rodowg ofertg gastronomiczna, dostepna na co dzier, w otocze-
niu zieleni. W srodku strefy umiescilismy wielofunkcyjne boisko
do gry w pitke. Chodzi o taki rodzaj przestrzeni, ktéra kazdemu
z nas kojarzy sie ze zdrowym stylem Zzycia, z pozytywng energig
ptynaca z przebywania w grupie, ze spotkaniami po pracy. Zmie-
nilismy réwniez dostawcéw ustug gastronomicznych i przepro-
jektowalismy od podstaw kantyne. Obecnie przeprojektowuje-
my i unowocze$niamy wszystkie lobby wejsciowe do budynkdw.
Mamy w planach uruchomienie przedszkola, rozbudowe i uno-
woczesnienie parkingu. JestesSmy tez w statym kontakcie z wia-
dzami lokalnymi we wszystkich tematach, ktére maja jakikolwiek
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zwigzek z komfortem najemcéw i pracownikéw, poczawszy od
rozwigzan dotyczacych transportu publicznego i kolejowego, az

po budowe przysztych sciezek rowerowych. Chcemy tez otwo-
rzy¢ Park na réznorodne branze, start-upy technologiczne i inne
firmy, niekoniecznie specjalizujace sie w ustugach fintech. Krét-
ko méwiac, nazwa méwi wszystko. ,,Eximius” to po facinie ,,nad-
zwyczajny”, ,niezwykly” i wtasnie takie cele nam przyswiecaja.
Obserwuijcie nas!

Na koniec: jak czesto przyjezdza tu Pan i i co tu lubi robi¢?
Krakéw odwiedzam mniej wiecej raz w miesigcu. Niestety, rzad-
ko znajduje wystarczajgco duzo czasu na cokolwiek poza praca.
Przylatuje, rejestruje sie w hotelu na lotnisku i w pie¢ minut po-
konuje droge do Eximiusa, gdzie pracuje przez caty dzier. Nawia-
sem méwiac, lokalizacja Parku jest bardzo, ale to bardzo wygod-
na ($miech). Wiekszos$¢ czasu podczas moich pobytéw w Polsce
spedzam w gronie moich wspdétpracownikéw, odwiedzajac eks-
cytujace projekty, dyskutujac o kierunkach rozwoju i podejmujac
decyzje: nowy park, strefa sportowa, nowe obszary recepcji, udo-
skonalona dziatalno$¢ handlowa i rekreacyjna, nowe biura, cen-
trum konferencyjne i inne. Reszte czasu spedzam na spotkaniach
z naszymi klientami i doradcami. Na przestrzeni lat udato mi sie
oczywiscie spedzic tez sporo czasu w zabytkowym centrum Kra-
kowa. Wyjatkowosc tego miasta nie sposéb kwestionowac. Byto
nie byto, Krakéw az od 4o lat figuruje na liscie Swiatowego dzie-
dzictwa UNESCO i byt pierwszym miastem w Polsce wpisanym
na te liste, w dodatku na pierwsza liste stworzong przez UNESCO.
Pewnie pomyslat pan, ze jestem typowym pracoholikiem, ale pra-
ca jest dla mnie przede wszystkim przyjemnoscia. To wazne, by
robi¢ w zyciu co$, co naprawde przynosi nam satysfakcje. @

rozmawiat Rafat Romanowski

Ben Habib, dyrektor generalny
First Property Group
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